MATESZALKA VAROS
Onkormanyzat
Polgarmesterétdl
Matészalka, Hsok tere 9.
tel.: 44/501-358; fax.: 501-360
e-mail: polgarmester@mateszalka.hu

Széama: 118-2/2020.

ELOTERJESZTES
- a képviseld testiilethez -

a Z6ldfa Ingatlanfejlesztd Kft és Matészalka Varos Onkorményzata
kozott létrejott teleplilésrendezési szerz6dés modositasardl

Tisztelt Képviseld Testiilet!

A Zoldfa Ingatlanfejlesztt Kft 2018-ban kérelemmel fordult Mateszalka Varos Onkormanyzathoz,
melyben kérte, hogy a TESCO parkol6tél nyugati iranyban 1év6 terileten a telepilesrendezesi
szabalyozas modositasaval egy Uj bevasarlokdzpont megvaldsitasat tegye lehetéve. Ehhez szilkseges
volt a korabbi kertvarosi lakédvezet egy részének kereskedelmi-gazdasagi épitési ovezetté torténd
kijelolése és a tervezett beépitésnek megfeleld épitési eldirasok meghatarozasa. A Képviseld-Testilet a
kérelmet tdmogatva a beruhazéval 2018. szeptember 10-én telepiilésrendezési szerzGdést kotott.
Matészalka Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a szerzédésben foglalt kotelezettsegének eleget
téve a szabalyozasi eldirasok modositasat 2019. majus 29-én tartott lésén elfogadta. A beruhazo a
szilkséges elézetes egyeztetéseket, tervezési folyamatokat elvégezte, melynek eredmenyeképpen a
kozel 4800 m? alapteriiletii bevasarlokozpont épitési engedélyét megszerezte. Az iizletekhez 3380 m?
zoldfelilet mellett 230 db parkol6 létesiil. A beruhazé a TESCO ZRT-vel tobb alkalommal folytatott
egyeztetd targyalasokat. A targyalasok végeredményeként megallapitast nyert, hogy a tervezett izlethaz
megkézelitése a Zoldfa utca iranyabdl lehetséges, melyhez az énkorményzati tulajdond, 3322/8 hrsz-U,
jelenleg csak célforgalom szamara megnyitott utca fejlesztése szikséges.

A beruhazé véllalta, hogy a fejlesztés soran a 3322/8 hrsz-u kozutat a hatéalyos utlgyi miszaki
eléirasoknak megfeleld szélességiire és terhelhetdséglire boviti, egyoldali jardat épit és megoldja a
keletkez6 csapadékviz elvezetését. A Zoldfa utcai csomépontban forgalomfigyeld, ugynevezett "okos'
jelz6lampas forgalomiranyitast valésit meg. Méateszalka Varos Onkormanyzata a tervezett megoldasokat
tamogatta és a 35/2020. (IV. 15.) szamu hatérozatéval a szerz6désmodositést jovahagyta.

A Zoldfa Ingatlanfejleszté Kft a modositott szerz6dés szerint a jelzélampas csomopont Utligyi epitési
engedélyezését elinditotta. Az eljaras sorén a hatosdg eldita a jelzlampés csomdpontok
ateresztoképességének vizsgalatat. A fazistervek alapjan megallapitast nyert, hogy a jelzélampas Zoldfa
utcai csoméponthoz til kozeli a Nagykarolyi utca-Zoldfa keresztez6dése, a felallasi hosszok nem
biztosithatok, ezért a csomépont nmagaban kedvezGtienill befolyasolja a varhaté forgalmi viszonyokat.



A fentiek figyelembevételével a tervek atdolgozasra keriiltek, mely soran a csomopont kiterjesztésre
kerlilt a Nagykarolyi utca-Zoldfa utca keresztezédésre, igy a két keresztez6dés egy gyalogatkelShely
kdzbeiktatasaval egy nagy csomoépontta valhat.

A hatésagok és a szaktervezdk allaspontja szerint a szakmai szempontbdl a jelenlegi terv biztositja a
legnagyobb mértékben a biztonsagos kozlekedés lebonyolitasat, més egyéb megoldas nagyeérteki
magéntulajdont ingatlanokban trténd tulajdonszerzést, illetve a csomépontban lakok kikézlekedésenek
biztositasahoz szilkséges szervizutak megépitését tenné szilkségessé, melyek beruhézoi oldalrol
véllalhatatlan koltségeket eredményeznének.

Az utiigyi épitési engedélyezéshez sziikséges Matészalka Varos Onkormanyzatanak tulajdonosi-
vagyonkezel6i és (tkezel6i hozzajarulasa, melyhez a jelenlegi dontés meghozatala szlikséges.

Matészalka, 2020. november 16. m

Dr. Hanusi Péter .=+
polgarmester =



Veszélyhelyzeti indokolas

A hatéarozat targya nem tartozik a katasztréfavédelemrél és a hozza kapcsolodo egyes jogszabalyok

modositasardl sz616 2011.évi CXXVIII. torvény 46.§ (4) bekezdésében meghatarozott azon esetek kozé,
melyeknél a Katasztrofavédelmi torvény a polgarmester feladat-és hataskorenek a gyakorlasat
veszeélyhelyzetben korlatozna.
46.§ (4) , Veszélyhelyzetben a telepiilési 6nkormanyzat képvisel6-testiiletének, a févarosi, megyei
kézgyiilésnek feladat- és hataskorét a polgarmester, illetve a fépolgarmester, a megyei kbzgyiles
elnbke gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat &lldst Gnkormanyzati intézmény
atszervezésérdl, megsziintetésérdl, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgéltatas a telepiilést
is érinti.”

A szerz6dés modositasa - ezzel a beruhdzas megvalositasanak elésegitése - vérosunk jelenlegi
gazdaségi-tarsadalmi viszonyait kedvezéen befolyasolhatja, a dontés a helyi gazdasagi mutatok
valsaghelyzet miatti varhato csokkenését az adobevételekkel és munkahely teremtéssel mersekelheti.

Mindezek alapjan a hatarozatban valo polgarmesteri dontés az Métv. 9.§-aban meghatarozott
johiszemii és megfeleld joggyakorlas elvével dsszhangban all, a veszélyhelyzethez mérten is sziikseges
és aranyos, nem haladja meg a veszélyhelyzetre valé indokolt reagaloképesseg feltételet biztositd
mértéket. A ddntés Matészalka varos hosszitavi telepillésfejlesztesi érdekeit szolgalja.

Matészalka, 2020. november . 4G .

Dr. Hanusi Péter sk. —

polgarmester SN
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MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA
POLGARMESTERENEK
....... 12020. (..........) szami

HATAROZATA

Magyarorszdg Kormanya a veszélyhelyzet kihirdetésérél szél6 478/2020. (XI.3.) szamu
Kormanyrendeletében, 2020. november 4. napjatél, Magyarorszag egész terlletére
veszélyhelyzetet hirdetett ki az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges megbetegedést
okozé SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany kovetkezményeinek elharitasa és a magyar allampolgarok
egészségnek és életének megovasa érdekében.

A katasztréfavédelemrél és a hozza kapcsol6dé egyes torvények modositasérél sz616 2011. évi
CXXVIIl. térvény 46. § (4) bekezdése szerint veszélyhelyzetben a telepiilési dnkormanyzat
képviseld-testiiletének, a févarosi, megyei kdzgylilésnek feladat- és hataskorét a polgarmester,
illetve a fépolgarmester, a megyei kozgy(lés elndke gyakorolja. Ennek kereteben nem foglalhat allast
onkormanyzati intézmény atszervezésérél, megsziintetésérdl, ellatési, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a
szolgéaltatas a telepilést is érinti.

A Polgarmester

a Zoldfa Ingatlanfejlesztd Kft és Matészalka Varos Onkormanyzata kozott fennalld telepiilésrendezési
szerz6dés modositasait az 1. szaml melléklet szerinti tartalommal, az egységes szerkezetbe foglalt
telepiilésrendezési szerzédést a 2. szami melléklet szerinti tartalommal jovahagyja.

Felel6és: Dr. Hanusi Péter polgarmester
Hatarid6: dontést kovetd 30 napon belul

Matészalka, 2020. ..............

Dr. Hanusi Péter
polgarmester



1. szamu mellékleta ......... [2020. szamU hatarozathoz

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES MODOSITAS

Amely létrejott egyreszrdl: Matészalka Varos Onkormanyzata

szekhelye: 4700 Méatészalka, HEsok tere 9.
képviselo: Dr. Hanusi Péter polgarmester

tovabbiakban: Onkormanyzat

masrészrol: Zoldfa Ingatlanfejlesztd Kft
székhelye: 1124 Budapest, Cs6rsz u. 49-51. sz.
képviseld: Galambos Tibor iigyvezetd

tovabbiakban: kérelmez6
kozott a mai napon a kovetkezo feltételekkel:

Szerzédéskotési elézmenyek

1.

Felek rogzitik, hogy Kérelmezd és az Onkormanyzat 2018. 09. 10-én Telepiilésrendezési
szerzédést — a tovabbiakban ,Szerzédés™- kotottek egymassal a Matészalka, belteriileten a Zoldfa
— Rakéczi — Alkotmany utcak altal hatarolt témb északi részén tervezett ,Zoldfa” Bevasarlokozpont
— a tovabbiakban JUzlethaz” megvaldsitasa érdekében.

Az Onkormanyzat a Szerz6déshen véllalt dvezeti modositasi eljarasat lefolytatta, a szilkséges
modositasokat a képviselé-testiilet 2019. méjus 29-én elfogadta.

A Kérelmezé az lizlethaz megkdzelitésének biztositasahoz a Zoldfa koz feldjitasat korszeriisitesét,
valamint a Zoldfa utca — Zoldfa kdz keresztezédésben jelz6lampas csomopont kiépitését vallalta,
melyhez a telepiilésrendezési szerzédés modositasra kerilt.

A csomopont atépités engedélyezése soran megallapitast nyert, hogy a Zoldfa utca-Zoldfa koz
jelzélampas atépitése nem valosithatd meg. Az lizlethdz megépitéséhez sziikseges a Nagykarolyi
utca - Zoldfa utca - Zoldfa koz csomdpont a szerzédés 1. szami melléklet szerinti ateépitése. Ezen
beruhazésok kérelmez6 altali teljesitéséhez sziikséges a Szerzédés modositasa.

Szerzédés targya

A szerzédésmodositas soran a Szerz6dés I11.5. pontja helyébe az alabbi széveg keril:

II.5. Kérelmezé vallalja, hogy a 1. szami melléklet szerint az Uzlethiz megkézelithetSsége

érdekében az alabbi beruhazasokat sajat kéltségen elvégzi:

o 3322/8 hrsz-ii Z6ldfa k6z kézut ingatlan felijitasa, egyoldali jarda épitése és
csapadékviz elvezetés kialakitasa

o 3322/8 hrsz-u Zoldfa kéz - Zoldfa utca — Nagykarolyi utca csomopontban a
sziikséges ivkorrekciok elvégzése, a helyszinrajzon jelélt mértékben Uj aszfalt
szbnyegezés készitése a csomopontban a csapadékviz elvezetése.

o A Zéldfa utcan gyalogos atkel6hely létesitése, a Nagykarolyi utca és Zéldfa
utca hidnyz6 szakaszain az atkel6héz vezetd jarda kiépitése.
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Felek rogzitik, hogy fenti beruhazasok az Uzlethaz megkézelitéshez sziikséges beruhazésok,
melyeket Kérelmezd sajat kéltségére végez és a forgalomba helyezési eljérast kévetéen az
Onkorméanyzat részére jelen megéllapodas alapjan téritésmentesen tulajdonba ad. Az atadast
kévetben a beruhazas tirgyat képezd létesitmények iizemeltetése, karbantartisa az
Onkorményzat feladata.

Egyebek

A Szerzédés jelen szerz6désmodositassal nem érintett pontjai valtozatlan feltételekkel érvényben
maradnak.

Jelen szerzédés modositast Felek annak elolvasésa és értelmezése utan, mint Ggyleti akaratukkal
mindenben megegyez6t, jovahagyolag irjak ala.



2. szaml melléklet .............2020. szamU hatarozathoz

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

(egységes szerkezetbe)

Amely létrejott egyrészrol: Matészalka Varos Onkormanyzata
székhelye: 4700 Matészalka, Hésok tere 9.
képviseld: Dr. Hanusi Péter polgarmester

tovabbiakban: Onkormanyzat

masrészrél: Zoldfa Ingatlanfejlesztd Kft
székhelye: 1124 Budapest, Cs6rsz u. 49-51. sz.
képviseld: Galambos Tibor ugyvezetd

tovabbiakban: kérelmez6
kozott a mai napon a kdvetkez0 feltetelekkel:

L. Szerzédéskotési elézmények

.1, Felek rogzitik, hogy Kérelmezd a 2018. 07. 10-én kérelemmel fordult az Onkorméanyzat felé melyben
kérte a Matészalka, belteriileten a Zéldfa — Rakoczi — Alkotmany — Kinizsi Pal utcak altal hatarolt
tomb északi részén tervezett ,Zoldfa" Bevasariokozpont megvaldsitasa érdekében a hatalyos
teleplilésrendezési tervekben, a szlikséges szabalyozasi el6irasok kialakitasat, modositasat.

|.2. Matészalka Varos Onkormanyzat Képvisel6-testlete a 105/2018. (VI1.26.) Kt. szdmU hatéarozataban
Ggy déntdtt, hogy a Kérelmezd fejlesztésének érdekében médositja a hatélyos telepiilésrendezesi
eszkdzeit, valamint a 106/2018. (VI1.26.) Kt. sz&m( hatérozatban az lzlethdz épitését kiemelt
fejlesztési tertiletté nyilvanitotta.

I Szerzédés célja, targya

II.1. Felek jelen szerzédéssel a Kérelmezé kérelmében foglaltakkal megegyezéen 1.2. pontban
részletezett onkorméanyzati hatarozatban foglalt dontést valésitjgk meg. Felek jelen szerzGdést a
fentiekre figyelemmel kotik.

I1.2. Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés jogalapjat az épitett kornyezet alakitasarol és vedelmérdl szolo
1997, LXXVIIL. torvény 30/A. § (3) bekezdés a.) pontja képezi.

M. Kotelezettségek, vallalasok

IIl.1. Az Onkormanyzat véllalja, hogy Matészalka Képvisel6-testiiletének 105/2018. (VII. 26.) kt. szami
hatarozata szerint a beruhdzas megvalositasahoz szlikséges teleplilésrendezési terv modositas
engedélyezési, elfogadasi eljarasat lefolytatia. Onkormanyzat véllalia tovabba, hogy a
telepiilésrendezési eszkdz 1. szami melléklete szerinti modositaséhoz szilkseges tervezési
szerzGdést megkoti, és ezen szerzddés dijat megfizeti.

III.2. Az Onkormanyzat véllalja, hogy a kérelmezé altal megvaldsitandé beruhazés érdekeben az érintett
teriilet csapadékviz elvezetésére a vizjogi létesitési és vizjogi lizemeltetési engedelyt beszerzi. A
csapadékviz elvezetd rendszert a legkdzelebbi arra alkalmas befogaddpontig kell megvalésitani. A
Kérelmezé vallalja, hogy a vizjogi engedélyezéshez és megvalésitasahoz sziikséges engedélyezési
és kivitelezési dokumentaciokat elkészitteti, majd az engedélyekben foglaltak szerint a csapadékviz



elvezetd rendszert kiépitetti. A vizjogi engedélyeztetéssel és kivitelezéssel kapcsolatosan felmertild
osszes koltség a Kérelmez6t terheli.

I11.3. Kérelmez6 véllalja, hogy az I. 2. pontban meghatérozott teleplilesrendezési eljaras folyaman
sziikséges telepillésrendezési eszkozok kidolgozasat telies mertékben finanszirozza. Ennek
keretében Kérelmez6 a teleplilésrendezési eszkoz modositasanak bekerilési koltséget 1.280.000.-
Ft + 27 % Afa, mindésszesen 1.625.600.- Ft-ot, azaz egymilliohatszaz-huszonttezerhatszaz forintot
a szerzédés megkotését kdvetd 15 napon beliil atutalja az Onkorméanyzat részére a CIB Bank Zrt-
nél vezetett 10700402-25452208-51100005 szam bankszamlajara. Onkormanyzat vallalja, hogy a
telies 6sszeg bankszamlajara torténG beérkezést kdveté 15 napon beliil a tervezési szerz6dest az
ART VITAL Tervezs, Epitd és Kereskedelmi Kft-vel megkéti.

Amennyiben a telepiilésrendezési eljarashoz kapcsolodéan egyéb koltsegek merilnek fel es a
Kérelmez6 4ltal utalt dsszeg erre nem nytjt fedezetet tigy az Onkormanyzat felhivasara Kérelmez$
a sziikséges 6sszeget atutalni kételes az Onkorményzat részére.

IIl.4. Onkormanyzat kotelezettséget vallal, hogy a IIl.1. pontban meghatarozott telepiilésrendezési

rrrrr

1.5, Kérelmez6 vallalja, hogy a 1. szamu melléklet szerint az Uzlethdz megkézelithetésége
érdekében az alabbi beruhazasokat sajat kdltségen elvégzi:
o 3322/8 hrsz-u Zéldfa kéz kézat ingatlan felijitasa, egyoldali jarda épitése és
csapadékviz elvezetés kialakitasa
o 3322/8 hrsz-u Zbldfa koz - Zoldfa utca — Nagykarolyi utca csomépontban a
sziikséges ivkorrekciok elvégzése, a helyszinrajzon jelélt mértékben uj aszfalt
szbnyegezés készitése a csomopontban a csapadékviz elvezetése.
o A Zéldfa utcén gyalogos atkelGhely létesitése, a Nagykarolyi utca és Zéldfa
utca hianyzo szakaszain az atkeloh6z vezet6 jarda kiépitése.
Felek rogzitik, hogy fenti beruhazdsok az Uzlethaz megkézelitéshez sziikséges beruhézasok,

melyeket Kérelmez6 sajat kbltségére végez és a forgalomba helyezési eljarast kévetben az
Onkormaényzat részére jelen megéllapodas alapjan téritésmentesen tulajdonba ad. Az dtadést
kévetéen a beruhdzas tirgyat képezd létesitmények (lizemeltetése, karbantartisa az
Onkorméanyzat feladata.

IV. Biologiai aktivitasérték

IV.1. Felek régzitik, hogy a IIl.1. pontban meghatarozott telepiilésrendezési eljarasok lefolytatasaval a
teriileten bioldgiai aktivitasérték nem csokken, tehat ezen eljarasok lefolytatasa nem itkozik az
épitett komyezet alakitasarol és védelmerdl szolo LXXXVIIL. tv. térvény 7. § (3) b.) pontjaban foglalt
tilalom aléa.

IV.2. Kérelmez§ vallalja a targyi teriileten, illetve indokolt esetben Matészalka varos kozigazgatasi
teriiletén mas, lehetéség szerint sajat teriileten a szlikségessé valo az egyeztetési- véleményezési
eljaras soran elGirasra kerilldé szabalyozasi, kompenzécios elemek (pl, védéfasités, bioaktivitas
potlas stb) megvaldsitasat. Amennyiben sajét terlileten ez nem biztosithato, gy véllalja az ehhez
szlkséges teriilet biztositasat.



V.1

V.2,

V..

V4.

V..

V.6.

V.7

V.8

V. Vegyes, és zar6 rendelkezések

. Ha a lll. pontban meghatarozott telepiilésrendezési eljarasokban a telepiilesrendezési eszkozok

véleményezési eljarasa soran a véleményezdk részérdl jogszabaly altal alatamasztott észrevetel
meril fel, az Onkormanyzat a sziikséges intézkedéseket Ugy koteles megtenni, hogy az esetleges
valtozasokkal is a Kérelmezd kérelemében és az 1.2. pontban részletezett dnkorméanyzati
hatarozatban foglaltak megvaldsuljanak. Felek az esetleges valtozasok felmeriilésetél szamitott 3
munkanapon bellil az intézkedések megtétele el6tt egyeztetni kotelesek.

Amennyiben az intézkedések kapcsan véltoztatasra van szikseg, ugy Onkormanyzat kotelezettsége
a valtoztatasok - a V.1. pontban foglaltakra figyelemmel — atvezetése. Amennyiben a valtoztatasokra
figyelemmel ismételten véleményeztetési eljarasra van szlkseg, Ugy azt az Onkormanyzat
lefolytatja.

Felek megéllapodnak, hogy a Il. 1. pontban meghatarozott célok elérése érdekében az
Onkormanyzat és a Keérelmez§ gazdasagi — és egyéb érdekeit szem el6tt tartva tartosan
egylttmikodnek, a sziikséges szerzodéseket haladéktalanul alairjak, a szikseges
jognyilatkozatokat az arra nyitva &ll6 hatéridén beliil megteszik és vallaljak a sziikséges eljarasok
minél révidebb id6 alatti lefolytatasat.

Onkorméanyzat fenntartja magénak a jogot, hogy amennyiben a véleményezési-, egyeztetési eljaras
soran a modositassal (kérelemmel) kapcsolatban negativ (elutasitd, kifogasolo, nem javasolo,
feloldhatatlan, feloldatlan) vélemény, észrevétel érkezik, Ugy a médositast (kerelmet) elvesse. A
kérelem elvetése esetén a lll. 2. pont szerinti koltség nem jar vissza a kérelmezének.

Jelen szerz6dést, annak a I1.1. pontban meghatarozott céljaira tekintettel rendes felmondéssal egyik
Fél sem szlintetheti meg.

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv rendelkezesei az
iranyadok.

Jelen szerzédés alairasara Matészalka Varos Onkormanyzatanak polgarmesterét a 105/2018.

(VI1.26.) Kt. szamu hatérozata jogositja fel.

. Jelen szerz6dést Felek annak elolvaséasa és értelmezése utéan, mint ligyleti akaratukkal mindenben

megegyez6t, jovahagyolag irjak ala.

Mateszalka, 2020, s

Matészalka Varos Onkormanyzata Zoldfa Ingatlanfejlesztd Kift.
képviseletében képviseletében
Dr. Hanusi Péter Galambos Tibor
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